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Введение
Генеральный план рабочего поселка Варгаши разработан коллективом Отдела территориального планирования при Федеральном Государственном Унитарном Предприятии «Уралаэрогеодезия» на основании муниципального контракта №10/143 от 27 сентября 2010 г. Проект разработан в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации.

В основу разработки проекта положены следующие программные документы:

- Стратегия социально-экономического развития Курганской области до 2020 года;

- Стратегия социально-экономического развития Варгашинского района Курганской области до 2020 года;
- Программа социально-экономического развития Муниципального Образования Варгашинского поссовета на очередной финансовый год и плановый период (2010 г.);
- Программа комплексного социально-экономического развития Варгашинского района Курганской области на 2011 год и плановый период до 2013 года;

- Стратегия социально-экономического развития муниципального образования Варгашинского района Курганской области на период до 2020 года.
В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, Генеральный план поселка является документацией по территориальному планированию и определяет назначение территорий поселка, исходя из совокупности социально-экономических, экологических и иных факторов, в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, учета интересов граждан и их объединений.

Генеральный план гарантирует жителям поселка соблюдение их гражданских прав на комфортную, экологически безопасную среду обитания, дает четкие и определенные гарантии застройщикам и инвесторам в обеспечении информацией о потенциале и возможности использования каждого земельного участка и недвижимости, а также служит эффективным инструментом для администрации поселка в плане управления территорией.
В числе основных задач разработки проекта рассмотрены следующие:

· определение долгосрочной стратегии и этапов градостроительного развития поселка на основе анализа исторических, экономических, экологических и градостроительных условий, исходя из численности населения, ресурсного потенциала территорий и рационального природопользования;

· повышения качества поселковой среды и обеспечение устойчивого развития;

· обеспечение экологической безопасности и повышение устойчивости природного комплекса поселка;

· обеспечение пространственной целостности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия поселковой среды;

· улучшения транспортной доступности объектов обслуживания, мест приложения труда и природных комплексов;

· улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда;

· повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктуры поселка;

· повышение эффективности использования территории поселка.
Одним из важных условий решения задач генерального плана является учет и развитие сложившихся индивидуальных особенностей и своеобразия планировочной структуры р. п. Варгаши.
Проект генерального плана поселения в отношении р.п. Варгаши выполнен в соответствии с требованиями: 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года N 190-ФЗ;

Положения о согласовании проектов схем территориального планирования субъектов Российской Федерации и проектов документов территориального планирования муниципальных образований (Утверждено Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 марта 2007 г. N 178);

Закона Курганской области от 30.11.2006 №1901 «О градостроительной деятельности в Курганской области».
При разработке Генерального плана учтены и использованы следующие нормативные материалы:

- СП 42.13330.2011 Свод правил Градостроительство. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений  Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

- СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение»;

- СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления;
- СНиП 2.01.01-82* Строительная климатология и геофизика;
- СНиП 23-01-99 Строительная климатология;
- СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства;
- ВСН 59-88 «Электрооборудование жилых и общественных зданий. Нормы проектирования»;

- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
В проекте учтены следующие ранее разработанные материалы:
· Предложения схемы территориального планирования Курганской области (СООООФ «Центр качества строительства», отдел территориального планирования, 2009-2010 год).
· Предложения схемы территориального планирования Варгашинского муниципального района Курганской области (ФГУП «Уралаэрогеодезия» отдел территориального планирования, 2010-2011 год).
· Генеральный план совмещённый с проектом детальной планировки центра поселка городского типа Варгаши ( Кургангражданпроект, 1989 год).
· Проект генерального плана совмещенного с проектом детальной планировки поселка «Северный» рабочего поселка Варгаши Курганской области (Главкурганархитектура ГХО ПП АПБ, 1991 г.).
Генеральный план разработан в составе графических и текстовых материалов. За расчётный срок действия генерального плана принят 2020 год.

В качестве топографических материалов использованы материалы разработанного ранее генерального плана.
1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА И СТРУКТУРНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА

Рабочий поселок Варгаши расположен в центральной части Варгашинского района Курганской области в 35 км восточнее областного центра, г. Кургана. Рабочий поселок является административным центром Варгашинского района.

Численность населения рабочего поселка на 01.01.2010 г. составила 10154 человек.
Основная доля промышленности представлена предприятием ОАО «Варгашинский завод противопожарного и специального оборудования», выпускающим пожарные машины и автоцистерны. 

В рабочем поселке имеется железнодорожная станция Варгаши. Недалеко от северной границы населенного пункта проходит автодорога федерального значения «М51».

Площадь территории в границах населенного пункта- 1325,0 га
По территории поселка проходит магистральная железная дорога участка Курган-Макушино, разделяя ее на северную и южную части. Рабочий поселок застраивался по обе стороны железной дороги, что повлекло за собой размещение ряда промпредприятий в центре поселка вдоль железной дороги, таких как завод противопожарного специального оборудования (ППСО), ПО «Хлеб», ОАО «Варгашинский элеватор», ПО «Варгашинский нефтесклад», Варгашинская дистанция пути Курганского отделения ЮУЖД и др., что в значительной степени повлияло на характер существующей застройки.
Планировочная структура имеет прямоугольную сеть улиц (исключая внешние связи) с небольшими кварталами и домами, построенными в линию. Трассировка основных улиц в северной части рабочего поселка обусловлена гидрологическими условиями. В этой части  расположено два водоема (озеро Тайболино и озеро Чаша). Изгиб улиц повторяет береговую линию озер.

Общественный центр сформировался в геометрическом центре поселка. Здесь размещается ряд предприятий торговли, общественного питания и здания культурно-бытового назначения. Также несколько общественных зданий расположены вдоль ул. Социалистической, на участке между улицами Харлова и Блюхера. Старый административный центр на пересечении улиц Социалистической и Комсомольской, имеющий пешеходную связь через железную дорогу с привокзальной площадью, утратил свое первоначальное значение.
В поселке начато строительство нового общественного центра на пересечении улиц Матросова и Чкалова. Здесь располагается здание администрации  Варгашинского района и ведется строительство информационного центра. Однако часть территории, предназначенной для строительства зданий общественного центра, в настоящее время занята одноэтажной застройкой, что наряду с другими причинами мешает вести комплексное строительство центра.
Основную часть жилой территории в границах рабочего поселка занимает одноэтажная усадебная застройка. Значительная часть домов ветхая, требует замены.

Двух-пятиэтажная застройка сосредоточена, в основном, в центральной части поселка, а также в подцентрах у наиболее крупных промышленных и общественных предприятий: завода ППСО, профессионального училища № 12, ПО «Хлеб». 

Застройка не представляет собой единого целого, т.к. строительство велось отдельными зданиями. Благоустройство выполнено на низком уровне.
На территории поселка имеется спортивный комплекс, который расположен в северо-западной части поселка, на территории, прилегающей к лесопосадкам. Также на берегу  озера Чаша ведется строительство новой церкви.

Единой промышленной зоны в поселке нет. Предприятия разбросаны по всему населенному пункту. Ряд предприятий имеет по несколько промышленных площадок. 

Необходимо отметить также, что санитарно-защитная зона ряда предприятий, не входящих в границы рабочего поселка, попадает в его границы, что приводит к ограничению строительства на части свободных территорий. Санитарно-защитные зоны многих предприятий,  входящих в границы рабочего поселка не выдержаны.
2. ПЛАНИРУЕМЫЕ ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ НА ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА И ИХ ПАРАМЕТРЫ
Существующая территория рабочего поселка составляет 1325 га.

Проектом предусмотрено изменение границ населенного пункта. В результате проектная территория рабочего поселка Варгаши составляет 1343 га.
В структуре посёлка выделяются следующие функциональные зоны:

- жилая зона;

- общественно-деловая зона

- производственная и коммунально-складская зоны

- зона сельскохозяйственного использования

- зона инженерной инфраструктуры

- зона транспортной инфраструктуры

- зона рекреационного назначения

- зона специального назначения
Проектный баланс территорий рабочего поселка Варгаши в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1.
Территория в границах проекта на расчетный срок составляет 1343 га.

Жилая застройка занимает 419,9 га, что составляет 30,6 % от территории, определенной в перспективных границах поселка.

Улицы, дороги и автостоянки занимают 81,3 га, или 5,9  % всей территории.

Площадь зеленых насаждений общего пользования составляет 114,2 га, или 122,5 кв. м. на одного человека (нормативное количество – 12 кв. м. на человека).

Проектный баланс территорий в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1.

Таблица 1

Проектный баланс территории рабочего поселка Варгаши
	Наименование территорий
	Площадь,

га
	% ко всей

территории
	м2 на 1

человека

	Общая площадь земель в границе населённого пункта
	1343
	100
	1470

	в том числе:
	

	1.1. Жилые зоны
	419,9
	30,6
	450,5

	из них:

	-индивидуальная усадебная жилая застройка с приусадебными земельными участками,  застройка многоквартирными (блокированными) жилыми домами с участками
	395,3
	28,8
	424,2

	- малоэтажная секционная застройка (2-3 эт.)
	24,6
	1,8
	26,3

	1.2 Общественно-деловые зоны
	27,4
	2,0
	29,3

	из них:

	- комплексная общественно- деловая зона
	18,6
	1,3
	20,0

	- зона учебных заведений
	3,9
	0,3
	4,1

	- зона объектов спортивного назначения
	4,2
	0,3
	4,5

	- зона объектов культурного наследия
	0,7
	0,05
	0,7

	1.3. Производственные и    коммунально-складские зоны
	76,5
	5,5
	82,0

	из них:

	 -зона коммунально-складских         объектов
	8,5
	0,6
	9,1

	1.4. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	77,8
	5,7
	83,4

	из них:
	

	- зона объектов инженерной инфраструктуры
	3,8
	0,3
	4,0

	- зона объектов транспортной инфраструктуры
	74,0
	5,4
	79,4

	1.5. Рекреационные зоны
	249,3
	18,2
	267,5

	из них:
	

	-озеленение общего пользования (скверы, бульвары, парки)
	114,2
	8,3
	122,5

	-леса и залесенные территории
	42,3
	3,1
	45,4

	-водные объекты
	92,8
	6,8
	99,6

	1.6. Зоны сельскохозяйственного использования
	20,9
	1,5
	22,4

	из них:
	
	
	

	- огороды
	-
	
	

	-коллективные сады
	-
	
	

	-сенокосы и пастбища, луга
	-
	
	

	- объекты сельскохозяйственного назначения
	20,9
	1,5
	22,4

	1.7. зоны специального назначения
	6,8
	0,5
	7,3

	- кладбища
	6,8
	0,5
	7,3

	- свалки, скотомогильники
	0
	0
	0

	1.8. иные зоны
	491,4
	35,9
	527,3

	- прочие территории (пустыри, неиспользуемые, изрытые территории, навалы грунта, болота)
	491,4
	35,9
	527,3

	2.1 Из общей площади земель населённого пункта территории общего пользования
	174,7
	12,7
	187,4

	из них занятые:
	

	-площадями, улицами, проездами, дорогами
	81,3
	5,9
	87,2

	-озеленение улиц и дорог
	93,4
	6,8
	100,2

	3.1 Прочие территории
	460,6
	35,6
	523,2

	из них:
	
	
	

	- из общей площади земель поселка территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий
	-
	-
	-

	 - территории, входящие в санитарно-защитные зоны предприятий
	170,5
	12,4
	182,9

	- резервные территории для развития поселка
	-
	-
	-


Согласно Ст. 9 Градостроительного Кодекса РФ утверждение в документах территориального планирования границ функциональных зон не влечет за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон.
3. РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ
В соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ  основной целью разработки документов территориального планирования является – «обеспечение устойчивого развития территорий на основе территориального планирования и градостроительного зонирования», осуществляемое, в том числе, путём определения зон размещения объектов местного значения. Объекты местного значения, согласно Градостроительному Кодексу, - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. К объектам местного значения, в соответствии с Градостроительным Кодексом относятся : объекты электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение; автомобильные дороги местного значения; объекты физической культуры и массового спорта, образования, здравоохранения.
Планируемое размещение объектов жилой застройки
Первая очередь реализации генерального плана

На первую очередь строительства население рабочего поселка Варгаши по расчетам составит 9280 человек. Объем нового жилого фонда составит 29100,0 м2 общей площади. Новое строительство представлено 100% индивидуальной застройкой.

Убыль существующего жилого фонда первой очереди строительства определена в размере 8743,6  м2. Убыль распределяется следующим образом:

- в санитарно-защитных зонах и береговой полосе - 7871,6 м2
- аварийный жилой фонд - 872,0 м2
На месте сноса аварийного жилья предполагается строительство «взаимозаменяемого» жилого фонда. 

Таким образом, на первую очередь необходимо строительство  36971,6 м2  жилого фонда на новых территориях.
Распределение нового жилого фонда первой очереди предполагается на территории присоединяемых садовых участков и на резервных территориях, входящих в существующую границу рабочего поселка.

На присоединенных территориях (15,7 га)  разместится 7593,0  м2 жилого фонда.

На резервных территориях разместится 29378,6  м2, что займет 32,3 га
Расчетный срок реализации генерального плана
На расчетный срок население рабочего поселка Варгаши составит 9320 человек. Объем нового жилищного строительства - 10280,0 м2. Новое строительство представлено  100% индивидуальной застройкой.

Убыль жилого фонда в период с 2015-2020 годы составит:

- ветхий жилой фонд - 11578,0 м2

На месте сноса ветхого жилья предполагается строительство «взаимозаменяемого» жилого фонда. 

Таким образом в период с 2015-2020 года на новых территориях необходимо строительство 10280,0  м2 жилого фонда. Он будет размещаться на резервных территориях, входящих в границы рабочего поселка и займет 11,3 га.

Планируемое размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
Первая очередь реализации генерального плана

- размещение детского общеобразовательного учреждения на 140 мест в Южном жилом массиве по улице Космонавтов;

- размещение дома престарелых в Южном жилом массиве в границах новой жилой застройки по ул. Космонавтов;

- размещение спортивного ядра в Южном жилом массиве на территории новой жилой застройки на пересечении ул. Космонавтов и проектируемой улицы 5.

- размещение объекта торговли в Северном жилом массиве по ул. Сибирская;

- размещение объекта торговли в Южном жилом массиве по ул. Космонавтов;

- размещение объекта общественного питания на 50 посадочных мест в Южном жилом массиве по ул. Космонавтов;

- устройство минирынка на 9 торговых мест в существующей жилой застройке на территории выносимого из жилой зоны ГУП «Варгашинский лесхоз» по ул. Кирова;

- размещение объекта общественного назначения на территории инвестиционной площадки по ул. Матросова, 52 (бывший цех по производству железобетонных изделий, 0,3 га);

- размещение объекта общественного назначения на пересечении ул. Восточная и ул. Социалистическая для реализации инвестиционных проектов;

- размещение объекта общественного назначения на пересечении ул. Колесникова и ул. Водопроводная для реализации инвестиционных проектов.

Расчетный срок реализации генерального плана
- размещение детского общеобразовательного учреждения в Южном жилом массиве в квартале, ограниченном улицами Достоевского, Маяковского и проектируемыми улицами 8 и 9;

- размещение клуба в Южном жилом массиве в квартале ограниченном улицами 1, 6, 11, 7;

- размещение объекта торговли в Южном жилом массиве по ул. 10;

- размещение объекта торговли в Южном жилом массиве на пересечении ул. Мяготина и ул. Кирова;

- размещение объекта общественного питания на 100 посадочных мест  в квартале ограниченном улицами 1, 6, 11, 7;

- размещение объекта общественного назначения в Южном жилом массиве в квартале, ограниченном улицами Достоевского, Маяковского и проектируемыми улицами 9 и 10 для реализации инвестиционных проектов.

В соответствии с положениями статей 14 и 15 Федерального закона №131-ФЗ от 5.04.2010 «Организация местного самоуправления» и градостроительных нормативов Курганской области выделяются территории и необходимо строительство следующих объектов местного значения. Расчет потребности в учреждениях обслуживания социально-гарантированного минимума представлен в таблице 2, произведен на проектное население рабочего поселка Варгаши– на расчетный срок 9320 человек.
Таблица 2
Расчет потребности в учреждениях обслуживания социально-гарантированного минимума на расчетный срок

	Наименование учреждений и предприятий обслуживания, ед. измерения
	Норматив по  Региональным нормативам градостроительного проектирования Курганской области 
	Потребность, всего
	Существующее, сохраняемое
	Требуется к размещению
	Размещено в проекте
	Размеры земельных участков, га
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Учреждения образования

	1) Детские дошкольные учреждения, место
	Уровень обеспеченности детей (0-6 лет) 85%
	700
	5/459
	241
	280
	Не менее 0,56 га
	Строительство 2 детских дошкольных учреждений на 140 мест в новых жилых районах

	2) Общеобразовательные учреждения, учащиеся
	Уровень  охвата школьников I-XI классов-100%
	1292
	3/1370
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	3) Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения, учащиеся
	По заданию на проектирвание
	280
	1/400
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	4) Детские дома-интернаты, место /1 тыс. чел.
	3 места на 1000 человек
	30
	1/32
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	5) Дом-интернат для престарелых с 60 лет и инвалидов, место / 1 тыс. чел.
	3 места на 1000 жителей
	-
	-
	140
	140
	Не менее 1,1 га
	Дом- интернат предназначен для обслуживания всего района

	6) МУ «Варгашинская центральная районная больница», коек/ 1 тыс. чел.
	6 коек на 1000 жителей
	121
	75
	-
	46
	Не менее 1,7 га
	Реконструкция существующего здания

	7) Поликлиника, посещений/1 тыс. жителей
	22 посещений в смену на 1000 жителей
	223
	1/475
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	8) Аптеки
	-
	-
	1
	-
	-
	-
	Допускается размещение аптеки

	9) Аптечный пункт
	-
	-
	4
	-
	-
	-
	1 единица

	
Учреждения культуры и искусства

	10)Клубы, посетительское место/ 1 тыс. чел
	80 мест на 1000 жителей
	746
	2/497
	249
	250
	-
	Реконструкция существующего клуба и размещение нового в проектируемой жилой зоне

	11) Библиотеки, тыс. ед. /кол-во посадочных мест
	св. 5 до 10 тыс.чел 3 чит.мест
4 тыс.

2 места
	28
	2/118
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	12)  Прочие учреждения культуры и искусства, 10% от общего числа школьников
	10% от общего числа школьников
	129
	2/185
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	13)  Магазины, м2 торговой площади/ 
1 тыс. чел.
	280 м2 торговой площади/

1 тыс. чел.
	2610
	5366,5
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

(возможно размещение дополнительных объектов)

	14) Рыночные комплексы и ярмарки, м2 торговой площади / 1 тыс. чел.
	24-40 м2 торговой площади /1 тыс. чел.
	223,7
	2/174
	49,7
	54
	54 м2
	Размещение рыночного комплекса на 9 торговых мест

	15) Предприятия общественного питания, место/ 1 тыс. чел.
	40 мест на 1000 жителей
	373
	250
	123
	150
	Не менее 0,2 га
	Размещение 2-х предприятий общественного питания на 100 и 50 мест

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	16) Предприятия бытового обслуживания, рабочее место/ 1 тыс. чел.
	5 рабочих места на 1000 жителей
	51
	132
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	17) Гостиница
	6 мест на 1000 жителей
	61
	32
	29
	29
	Не менее 0,16 га
	Размещение гостиницы

Вдоль дороги реионального значения вне границ рабочего поселка

	18) Пож. депо, пож. автомобили/1 тыс. чел
	0,4 пож. автомобиля на 1000 чел.
	4
	1
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	19) Кладбище, га/ 1 тыс. чел
	0,24 га на 1000 жителей
	2,4
	6,8
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	Организации и учреждения управления, проектные организации, 

кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	20) Отделения связи, объект/ 1 тыс. жителей
	1 на 9-25 тыс. жителей
	1
	3
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%

	21) Отделения и филиалы сберега-

тельного банка СССР, операционное место на 1-2 тыс.чел
	1 место на 10-30 тыс. чел.
	1
	1
	-
	-
	-
	Современная обеспеченность >100%


Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры

Водоснабжение

Проектное водопотребление поселка определено: 

На 1 очередь строительства (2015 г.) - 2581,01м3/сутки

На расчётный срок (2020 г.) –2633,08 м3/сутки.
Согласно утвержденным «Региональным  нормативам градостроительного проектирования Курганской области» (утверждены Постановлением №178 Правительством Курганской области от 31 марта 2009г.) на расчетный срок (2020 г.) настоящим проектом предусматривается полное обеспечение р. п. Варгаши централизованным водоснабжением с вводом в дом. Обеспечение хозяйственно-питьевым водоснабжением потребителей предлагается от Пичугинского месторождения подземных вод (приложение 2), поверхностного водозабора р. Тобол.
Основные мероприятия:
На I очередь строительства:
· модернизация насосной станции р.п. Варгаши;

· строительство водовода с. Пичугино - р.п. Варгаши (225 мм);

· строительство станции водоподготовки в р.п. Варгаши для очистки подземных вод Пичугинского месторождения;

· замена изношенных труб на новые полимерные;

· обеспечение необходимым объемом хозяйственно-питьевой воды существующих и проектируемых на I очередь объектов соцкультбыта.

На расчетный срок:

· подключение застройки, предлагаемой к строительству на расчетный срок.

Дополнительные мероприятия (на I очередь строительства):

· сохранить все существующие резервуары в водонапорных башнях, предусмотреть их реконструкцию, а так же строительство новых на территориях проектных водозаборов;

· предусмотреть создание вокруг проектных водозаборных скважин зоны санитарной охраны (ЗСО) в составе 3 поясов.
Трассировка существующих и проектируемых водопроводов представлена на графических материалах «6.1.Схема развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения. Водоснабжение и водоотведение».

Хозяйственно-бытовая канализация
Перспективный объем хозяйственно-бытовых стоков поселка определен: 

На 1 очередь строительства (2015 г.) – 1836,73 м3/сутки

На расчётный срок (2020 г.) –1861,82 м3/сутки.
Согласно утвержденным «Региональным  нормативам градостроительного проектирования Курганской области» (утверждены Постановлением №178 Правительством Курганской области от 31 марта 2009г.) на расчетный срок (2020 г.) настоящим проектом предусматривается полное обеспечение р. п. Варгаши централизованной хозяйственно-бытовой канализацией с отводом бытовых стоков на проектные очистные сооружения.
Мероприятия:
На I очередь строительства:
· организация централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации для отвода бытовых отходов от всех существующих и проектируемых объектов рабочего поселка Варгаши: от жилой застройки, объектов соцкультбыта и промышленных площадок;
· строительство двух комплексов очистных сооружений в северной и южной частях рабочего поселка Варгаши со сбросом очищенных вод в оз. Тележное и оз. М. Максимково.
На расчетный срок:
· подключение к системе застройки, предлагаемой к строительству на расчетный срок.

Трассировка канализационных коллекторов приведена на графических материалах «6.1.Схема развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения. Водоснабжение и водоотведение». 
Ливневая канализация
Мероприятия:
На I очередь строительства:

· прокладка главных собирающих коллекторов в пределах красных линий следующих улиц: ул. Матросова; ул. Комсомольская; ул. Харлова; ул. Железнодорожная; ул. Белинского; ул. Пушкина; ул. Лесная; ул. Космонавтов;

· строительство двух комплексов очистных сооружений в северной и южной частях рабочего поселка Варгаши со сбросом очищенных вод в оз. Тележное и оз. М. Максимково.

Трассировка ливневых коллекторов приведена на графических материалах «6.1.Схема развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения. Водоснабжение и водоотведение».
Теплоснабжение
Общее перспективное теплопотребление (расход на централизованную систему и индивидуальные источники) составит:

на 1 очередь строительства (2015 г.) – 74,49 Гкал/час;
на расчётный срок (2020 г.) –77,41 Гкал/час.

Мероприятия на расчетный срок:

· перевод существующей индивидуальной застройки на теплоснабжение от индивидуальных газовых отопительных установок;

· теплоснабжение новой жилой застройки и перспективных объектов соцкультбыта от индивидуальных газовых установок.

Перевод жилой застройки на теплоснабжение от газовых индивидуальных источников производится в соответствии с подключения потребителей к централизованной системе газоснабжения низкого давления (см. раздел «Газоснабжение»).

Газоснабжение
Проектное газопотребление поселка определено: 

На 1 очередь строительства (2015 г.) – 12066,89 м3/час

На расчётный срок (2020 г.) – 12506,43 м3/час.

Проектом предусмотрена 100% газификация поселка по существующей системе с подключением к существующей сети газоснабжения.
Мероприятия:
На I очередь строительства:
· подключение негазифицированной застройки к сети низкого давления;

· строительство газорегуляторных пунктов;

· строительство газопроводов-отводов к перспективным газорегуляторным пунктам;

· подключение новой застройки I очереди к низкой сети газоснабжения.

На расчетный срок:

· подключение застройки, предусматриваемой на расчетный срок к централизованной сети газоснабжения низкого давления.
Трассировка существующих и перспективных газопроводов отражена на графических материалах «6.2.Схема развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения. Энергоснабжение».

Электроснабжение
Проектное электропотребление рабочего поселка определено: 

На I очередь строительства (2015 г.) – 7,15 МВт;

На расчётный срок (2020 г.) – 7,17 МВт.

Мероприятия:
На I очередь строительства:

· обеспечение электроснабжением проектной застройки I очереди строительства;
· строительство новых трансформаторных пунктов для обеспечения проектной застройки централизованным электроснабжением;
· прокладка кабелей высокого напряжения 10 кВ от ВЛ 10 кВ к перспективным трансформаторным пунктам по существующим улицам: ул. Кирова, ул. Космонавтов;

· подключение новой застройки к сети электроснабжения низкого напряжения.

На расчетный срок:

· подключение застройки, предусматриваемой на расчетный срок к сети электроснабжения низкого напряжения.
Местоположение трансформаторных пунктов, трассировка проектируемых линий 10 кВ приведены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений. Схема энергоснабжения». 

Связь

В соответствии с Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей проводного вещания городских и сельских поселений (к СНиП 2.07.01-89*) телефонизация в населенных пунктах для жилого фонда должна быть 100%. 

На расчетный срок:

реконструкция и модернизация существующей автоматической телефонной станции (АТС) с проектным количеством номеров 4000;

реконструкция и модернизация существующего радиоузла;

подключение потребителей к оптико-волоконной сети.
Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры
Проектом генерального плана предлагается создание целостной и открытой функционально-планировочной структуры рабочего поселка. Решение этой задачи во многом будет  обусловлено формированием развитой и дифференцированной улично-дорожной поселковой сети.

Улично-дорожная сеть

Проектом предусмотрено сохранение категории главной улицы для улиц Социалистическая, Матросова, Комсомольская, Сибирская, Гайдара, Восточная. Предполагается присвоение категории главной улицы для улиц Чкалова, Колхозная, Чернышевского, Кирова, Белинского для связи жилых территорий с общественным центром.
Криволинейная трассировка некоторых улиц и дорог обусловлена сложившейся планировкой, наличием естественных преград и сохранена.

Предлагаемая проектом транспортная инфраструктура обеспечивает связь всех  планировочных зон. Необходимая связность планировочной структуры достигается за счет пробивки дополнительных улиц (сквозных широтных и меридиональных связей между существующим поселком  и вновь осваиваемой территорией). В соответствии с принятыми планировочными решениями улично-дорожная сеть проектируемой части поселка организована на основе регулярной (прямоугольной) схемы.

Проектом предлагается приведение параметров поперечных профилей улиц и дорог поселка к требованиям СНиП.

В целом проектируемая сеть улиц и дорог обеспечивает пропуск транспортных потоков в полном объеме.

Улично-дорожная сеть

Проектом предусмотрено сохранение категории главной улицы для улиц Социалистическая, Матросова, Комсомольская, Сибирская, Гайдара, Восточная. Предполагается присвоение категории главной улицы для улиц Чкалова, Колхозная, Чернышевского, Кирова, Белинского для связи жилых территорий с общественным центром (общая протяженность реконструируемых в связи со сменой категории улиц составляет 10,51 км).
Криволинейная трассировка некоторых улиц и дорог обусловлена сложившейся планировкой, наличием естественных преград и сохранена.

Предлагаемая проектом транспортная инфраструктура обеспечивает связь всех  планировочных зон. Необходимая связность планировочной структуры достигается за счет пробивки дополнительных улиц (сквозных широтных и меридиональных связей между существующим поселком  и вновь осваиваемой территорией). В соответствии с принятыми планировочными решениями улично-дорожная сеть проектируемой части поселка организована на основе регулярной (прямоугольной) схемы.

Предполагаемое проектом развитие зоны транспортной инфраструктуры включает в себя строительство 17,21 км улиц и дорог с твердым покрытием, 
из них:
- поселковых дорог – 2,38 км,
- главных – 0,49 км,
- основных улиц в жилой застройке – 7,75 км,
- второстепенных улиц в жилой застройке – 6,59 км.
Проектом предлагается приведение параметров поперечных профилей улиц и дорог рабочего поселка к требованиям СНиП(см. Приложение 1).

В целом проектируемая сеть улиц и дорог обеспечивает пропуск транспортных потоков в полном объеме. За расчетный срок предлагается сооружение путепровода через магистральные железнодорожные пути со съездами и пешеходными путями в районе существующего западного железнодорожного переезда.
Общественный транспорт

Проектом предлагается сохранение действующей системы общественного транспорта, состоящей из междугородних автобусных маршрутов и регулярно следующих электропоездов.

В организации внутрипоселкового общественного транспорта необходимость отсутствует. 
Сооружения и устройства для хранения транспортных средств

Хранение личного автотранспорта на территории рабочего поселка осуществляется преимущественно на личных приусадебных участках. В сооружении автостоянок и паркингов необходимость отсутствует. Планируется сооружение мест для временного хранения автотранспортных средств вблизи проектируемых объектов социально-культурного и бытового назначения.
Таблица 3
Основные показатели транспортной инфраструктуры
	№
	Наименование
	Существующее положение
	Проектное предложение

	1
	Протяжённость улично-дорожной сети всего, км
	76,70
	93,91

	
	в том числе:

- поселковая дорога, км

- главная улица, км

- улицы в жилой застройке, км
	5,60
11,92
59,18
	7,98
22,92
63,04

	
	в том числе:

- основные, км:

- второстепенные, км
	32,60
26,58
	29,84
33,17

	3
	Плотность улично-дорожной сети, км/км2
	5,73
	6,84


        Плотность основной улично-дорожной сети составит 4,43 км/км2 при нормативе 1,50 км/км2.
Планируемое размещение объектов туризма и рекреационного обслуживания
Проектом предусмотрена организация непрерывной системы озеленения общего пользования - зоны парков, скверов, бульваров.
Первая очередь реализации генерального плана
- организовать в северной части рабочего поселка благоустроенную парковую зону, вдоль ул. Полевая;
- организовать благоустроенные набережные по берегам озер Тайболино и Чаша в северной части рабочего поселка
Расчетный срок реализации генерального плана
- Организовать систему пешеходных аллей и скверов в южной части рабочего поселка на территории кварталов новой жилой застройки вдоль ул. Космонавтов.
Планируемое размещение объектов сельскохозяйственного производства
Развитие сельскохозяйственных территорий в границах населенного пункта на расчетный срок реализации генерального плана не предусмотрено. Планируется вынос существующих сельскохозяйственных территорий за границы рабочего поселка и развитие на их месте жилой и общественной зоны.
Планируемое размещение объектов коммунального хозяйства

Первая очередь реализации генерального плана

Размещение снегосвалки вне границ населенного пункта, на расстоянии не менее 500 м до жилой застройки. Окончательное решение о месте расположения должно быть принято на стадии разработки генеральной схемы санитарной очистки Варгашинского района Курганской области.

Планируемое размещение объектов утилизации и переработки бытовых отходов

Первая очередь реализации генерального плана

− рекультивация существующего полигона твердых бытовых отходов;

− открытие новой площадки компостирования твердых бытовых отходов за границей населенного пункта, в районе с. Варгаши.

Планируемое размещение объектов инженерного благоустройства территории
Расчетный срок реализации генерального плана
В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и строительных норм генеральный план предусматривает проведение следующих мероприятий по благоустройству территории рабочего поселка:

Благоустройство береговых полос

Проектом предложено облагородить берега озер Тайболино и Чаша. Благоустройство береговой полосы, организация мест массового отдыха предлагается на живописных участках природного ландшафта.

Мероприятия по благоустройству включают в себя:

- укрепление берегов;

- выторфовывание;

- расчиску от скопившихся наслоений;

- санитарные рубки и озеленение;

- создание дренажей или нагорных канав;

-
организацию зоны рекреации;

-
устройство пешеходных дорожек, озеленение;

-  размещение объектов рекреационного обслуживания населения.

Рекультивация нарушенных территорий

Проектом предлагается ликвидация свалки, расположенной в западной части рабочего поселка. Мероприятия по ее рекультивации включают в себя:

- снятие зараженного слоя;

- завоз плодородного слоя грунта и озеленение, при необходимости, возможно проведение биологического этапа рекультивации. 

Планируемое размещение объектов МЧС по предупреждению и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций на территории рабочего поселка
Первая очередь реализации генерального плана

Строительство муниципального пожарного поста на южной стороне рабочего поселка Варгаши. Для размещения данного объекта в настоящее время зарезервирована территория вне границы населенного пункта (село Варгаши). 

4. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ГОСУДАРСТВЕННОГО И РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ

В процессе разработки настоящего генерального плана были изучены разработанные ранее документы территориального планирования Курганской области:

· Схема территориального планирования Варгашинского муниципального района Курганской области (ФГУП «Уралаэрогеодезия» отдел территориального планирования, 2010-2011 год).

В соответствие с данным документом, размещения каких-либо объектов федерального, регионального либо местного значения на территории рабочего поселка Варгаши не предусматривается.
5. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ИЗМЕНЕНИЮ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА
Существующая площадь земель, входящих в земли населенного пункта составляет 1325 га.

Проектом предусмотрено включение прилегающих садово-огородных участков в существующие границы населенного пункта. Площадь включаемых территорий составляет 32 га. 
Проектом предусмотрено исключение газораспределительной станции, находящейся в северной части рабочего поселка из границ населенного пункта. Площадь исключаемых земель составляет 14 га.
Таким образом, площадь земель, входящих в границы рабочего поселка Варгаши на расчетный срок составит 1343 га.

6. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Основные технико-экономические показатели приведены в таблице 4.

Таблица 4
Технико-экономические показатели
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I.
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Общая площадь земель поселка в установленных границах


	га/кв. м на чел
	1325,0
1305
	1370,0

1476,3
	1370,0

1470

	
	из них:

	
	- жилых зон
	га /%
	342,7
25,9
	388,7

28,3
	419,9

30,6

	
	малоэтажная секционная застройка


	-"-
	23,3
1,8
	24,6
1,8
	24,6
1,8

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками


	-"-
	318,7

24,1
	364,1

26,5
	395,3

28,8

	
	- общественно-деловых зон
	-"-
	17,3
1,3
	24,2

1,8
	27,4
2,0

	
	- производственных зон


	-"-
	56,5
4,2
	60,1

4,3
	76,5
5,5

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур


	-"-
	79,1
6,0
	77,8
5,7
	77,8
5,7

	
	- рекреационных зон
	-"-
	187,3

14,1
	237,7

17,4
	249,3

18,2

	
	- зон сельскохозяйственного использования


	-"-
	108,3

8,2
	20,9

1,5
	20,9

1,5

	
	- зон специального назначения


	-"-
	9,2

0,7
	6,8

0,5
	6,8

0,5

	
	- иных зон


	-"-
	524,6

39,6
	553,8

40,4
	491,4

35,9

	1.2 
	Из общей площади земель поселка, территории общего пользования


	-"-
	48,6

3,7
	
	174,7

12,7

	
	Из них:

	
	- площади, улицы, проезды, дороги


	-"-
	48,6

3,7
	77,1

5,6
	81,3

5,9

	
	-озеленение улиц и дорог
	-"-
	-
	88,6

6,5
	93,4

6,8

	1.3 
	Из общей площади земель поселка, территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории и т.п.)


	-"-
	22,9

1,7
	22,9

1,7
	-

	1.4 
	Из общей площади земель поселка, территории резерва для развития поселения


	-"-
	69,8

5,3
	30,2

2,2
	-

	II. 
	НАСЕЛЕНИЕ


	2.1
	Численность населения поселка


	чел.
	10154
	9280
	9320

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	7,7
	6,8
	6,8

	2.3
	Возрастная структура населения 
	тыс.чел./%


	-
	-
	-

	
	- дети до 15 лет
	-"-
	1916

18,7
	-
	-

	
	- население в трудоспособном возрасте (с 16 до 55 (60) лет)


	-"-
	6106

60,1
	-
	-

	
	- население старше трудоспособного возраста


	-"-
	2132

21,0
	-
	-

	
	Численность экономически активного населения
	-"-
	5623

55,4
	
	

	
	В том числе занятых в экономике
	-"-
	4769

47
	
	

	
	Из них:
	
	
	
	

	
	-численность работающих в организациях всех форм собственности на территории населенного пункта
	-"-
	3251

32
	
	

	
	-численность работающих в организациях всех форм собственности  вне территории населенного пункта
	-"-
	1000

9,8
	
	

	
	- численность занятых в крестьянских (фермерских) хозяйствах на территории населенного пункта
	-"-
	0
	
	

	
	- численность занятых в малом и среднем предпринимательстве
	-"-
	518

5,1
	
	

	
	Население не занятое в экономике


	-"-
	854

8,4
	
	

	
	Из них:

	
	-зарегистрированные безработные
	-"-
	112

1,1
	
	

	III.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	1.
	средняя обеспеченность населения
	м2/чел.
	19,1
	24
	25

	2.
	общий объем жилищного фонда
	So6щ. м2
	193620,0
	222720,0


	233000,0



	
	
	кол-во домов
	4037
	-
	-

	3.
	общий объем нового жилищного строительства
	So6щ. м2
	-
	36971,6

	21858,0


	
	
	% от общего

объема

жилищного фонда
	-
	16,6
	9,4

	4.
	общий объем убыли жилищного фонда

	So6щ. м2
	-
	8743,6  
	11578,0 


	
	
	% от общ. объема нового

жилищного строительства

	-
	23,6
	53

	5.
	существующий сохраняемый жилищный фонд
	So6щ. м2
	-
	184877,0
	173299,0

	
	
	% от общ. объема сущ. жилищного фонда
	-
	95,4
	89,5

	IV.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	4.1.
	Учреждения образования
	
	
	
	

	
	детские дошкольные учреждения 
	ед.

мест
	5  
459
	6

599
	7

739

	
	общеобразовательные школы 
	ед.

мест
	3

1370
	3

1370
	3

1370

	
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	ед.

мест
	1

400
	1

400
	1

400

	
	объекты здравоохранения
	
	
	
	

	4.2.
	Спортивные объекты
	ед.
	1
	2
	2

	4.3.
	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения
	
	
	
	

	
	детские дома-интернаты
	ед.

мест
	1

32
	1

32
	1

32

	
	МУ «Варгашинская центральная районная больница»
	коек


	75
	121
	121

	
	Поликлиника
	Посещений

смену
	475
	475
	475

	
	Аптека
	ед.
	5
	5
	5

	4.4.
	Учреждения культуры и искусства
	
	
	
	

	
	Клубы
	ед.

мест
	2

497
	2

497
	3

747

	
	Библиотеки
	ед.
	2
	2
	2

	
	Прочие учреждения культуры и искусства
	ед.

мест
	2

185
	2

185
	2

185

	4.5.
	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	
	
	
	

	
	Магазины
	м2 торговой площади


	5366,5

	+3 объекта


	+1 

объект

	
	Иные предприятия торговли (рынки, ярмарки)
	ед.

торговых мест


	2

29
	3

38
	3

38

	
	Предприятия общественного питания
	ед.

мест
	2

250
	3

350
	4

400

	4.6.
	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания
	
	
	
	

	
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	132
	При наличии инвестиций в проектируемых общественных объектах (комплексных) – 

3 объекта
	При наличии инвестиций в проектируемых общественных объектах (комплексных) -

1 объект

	
	гостиницы
	ед.

мест
	1

32
	2

93
	2

93

	
	
	Вне границ рабочего поселка

	
	пож. депо
	ед.
	1
	1
	1

	
	кладбище
	га
	6,8
	6,8
	6,8

	4.7.
	Организации и учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	
	

	
	Отделения связи
	ед.
	3
	3
	3

	
	Отделения и филиалы сберега-

тельного банка СССР
	ед.
	1
	1
	1

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ  ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта, автобус


	км
	-
	-
	-

	5.2 
	Протяженность улиц и дорог на территории поселка - всего


	-"-
	77,86
	77,86
	92,95

	
	Из них:

	
	- поселковых дорог
	-"-
	14,60
	14,60
	7,93

	
	- главных улиц
	-"-
	11,14
	11,14
	22,97

	
	- основных улиц в жилой застройке
	-"-
	22,28
	22,28
	28,96

	
	- второстепенных улиц в жилой застройке
	-"-
	29,84
	29,84
	33,09

	5.3
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	5,81
	5,81
	6,70

	VI.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1.
	водопотребление
	
	
	
	

	
	- всего
	тыс. куб. м./в сутки
	0,15
	2,58
	2,63

	6.1.2.
	среднесуточное водопотребление на 1 человека
	л./в сутки на чел.
	15,2
	278
	282

	6.1.3.
	Протяженность сетей
	км
	28,22
	92,19
	93,62

	6.2.
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод
	
	
	
	

	
	- всего
	тыс. куб. м./в сутки
	0,61

	1,84
	1,86

	6.2.2.
	протяженность сетей
	км
	6,85
	51,05
	52,34

	6.3.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.3.1.
	потребность в электроэнергии
	
	
	
	

	
	- всего
	млн. кВт. ч./в год
	7,23
	62,63
	62,81

	6.3.2.
	потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт. ч.
	1,95
	16,89
	16,94

	
	в том числе:

-на коммунально-бытовые нужды
	кВт. ч.
	
	
	

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	6.4.1.
	потребление тепла -всего
	Гкал/час
	15,69
	74,49
	77,41

	6.4.2.
	производительность централизованных источников теплоснабжения -всего
	Г кал/час
	32,60
	32,60
	32,60

	
	в том числе:



	
	производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/час
	-
	42,38
	45,30

	6.4.3.
	протяженность сетей
	км
	16,58
	16,58
	16,58

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1.
	потребление газа - всего
	млн. куб. м./год
	3,59
	12,07
	12,51

	6.6.
	Связь
	
	
	
	

	6.7.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	2600
	3952
	3968
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